REGULAMIN
Obowigzkow Spoldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewngtrz
lokali oraz rozliczen finansowych z tytulu stanu technicznego i dodatkowego
wyposazenia z uzytkownikami lokali zwalniajacymi lokale w Spoéldzielni
"Orunia" w Gdansku

ujednolicony tekst obejmujacy : Regulamin obowigzkoéw Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen finansowych z tytulu stanu technicznego
i dodatkowego wyposazenia z uzytkownikami lokali zwalniajacymi lokale w Spotdzielni "Orunia"
w Gdansku” uchwalony przez Rade Nadzorcza SM "Orunia" w dn. 02.12.2010 r. oraz Aneks Nr 1
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dn. 07.12.2020.r.

L. Obowigzki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali

§1

Regulamin opracowano w oparciu o przepisy § 96, § 97, § 98, § 99 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej "Orunia”

§2

1. Uzytkownicy lokali to osoby posiadajace tytul prawny do lokalu (spéidzielcze prawo
lokatorskie i whasnosciowe oraz wtasciciele lokalu w budynku Spétdzielni).

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali
zajmowanych przez uzytkownikow lokali.

3. Naprawy i wymiany elementdéw winny by¢ wykonywane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i warunkami technicznymi

4. W przypadku wykonania przez uzytkownika lokalu napraw niezgodnie z warunkami
technicznymi Spoétdzielnia moze zgda¢ poprawnego wykonania prac lub zleci¢ zastgpcze ich
wykonanie na koszt uzytkownika lokalu.

§3

Rozgraniczenie obowigzkow Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
stanowi podstawe do okreslenia wysokosci odpisow na fundusz remontowy w ramach opfat
eksploatacyjnych pobieranych od uzytkownikow lokali.

§4

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali w budynkach

IV-V kondygnacyjnych obejmuje:

1. naprawy konstrukcji budynku, pokry¢ dachowych, tynkow $cian, sufitow z wyjatkiem robot
zaliczanych do odnawiania lokalu w rozumieniu §7 ust.1, 2, 3, 4, 5, 6.

2. naprawy przewodow: instalacji elektrycznej znajdujacych si¢ w budynku i w lokalach do
licznika pradu, instalacji domofonéw z wyjatkiem urzadzen odbiorczych 1 osprzetu

3. naprawy instalacji gazowej do zaworu przy urzadzeniach odbiorczych (np. kuchenka, piec,
podgrzewacz przeptywowy),

4. naprawy i wymiany instalacji centralnego ogrzewania. Naprawa grzejnikéw zeliwnych ( bez
zaworéw i glowic) prowadzona bedzie do chwili wyczerpania si¢ zapaséw czgsci zamiennych
(zeber) posiadanych przez Spotdzielni¢ nie dtuzej jednak jak do 31.12.2026 r.

5. naprawy polegajgce na usunig¢ciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii lub
napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni (np. usunigcie zaciekow powstatych na skutek
nieszczelnosci dachu, itp.



6. naprawy i wymiany:

a) poziomow wodnych w piwnicy,

b) pionéw wodnych wraz z zaworami odcinajacymi,

naprawy i wymiany pionow kanalizacyjnych i poziomdéw w piwnicy.

zlecenie ekspertyzy urzadzen pomiarowych mediow dostarczanych do lokali, na wniosek
zlozony przez uzytkownika lokalu lub z inicjatywy Sp-ni. W przypadku zgloszenia urzadzenia,
dla ktérego wynik ekspertyzy potwierdzit prawidlowos¢ dziatania, koszty ekspertyzy obciazaja
wnioskodawce.

o

§5

Wydatki na naprawy wewnatrz lokali w matych domach mieszkalnych odnoszg si¢ do zakresu robét
obejmujacych obowigzki Spoéldzielni jako zarzadcy nieruchomosci i wynikajacych z przepiséw
prawa budowlanego. Do napraw tych zaliczane sa roboty majace na celu usunigcie awarii
zagrazajgcych zdrowiu i zyciu ludzi. Pozostate prace wewnatrz lokali uzytkownicy lokali- matych
doméw mieszkalnych wykonuja we wlasnym zakresie.

§6

Naprawy , o ktorych mowa w §4 finansowane sg z funduszu remontowego Spotdzielni z wyjatkiem
napraw, ktorych wykonanie spowodowane jest zaniedbaniem obowiazkéw konserwacji i
prawidtowej eksploatacji spoczywajgcych na uzytkowniku lokalu. W takim przypadku koszty
naprawy biezacej w calosci obcigzajg uzytkownika lokalu zajmujacego dany lokal.

§7

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spétdzielni obciazajg uzytkownikow lokali
zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw
wewnatrz lokalu uznaje si¢ :

1. obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

- malowaniu lub tapetowaniu $cian i sufitow z czgstotliwoscig wynikajaca z wihasciwosci
techniczno-estetycznych farb lub tapet oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitéw.

- malowaniu drzwi i okien takZze od strony zewnetrznej i wewngtrznej z zachowaniem
kolorystyki pierwotne;j, wbudowanych mebli 1urzadzen grzewczych, w celu
zabezpieczenia przed korozjg i utrzymania estetyki.

2. naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych urzadzen w tym
grzejnikow wraz z zaworami i glowicami termostatycznymi z uwagi na fakt, ze nie stanowia
one czesci wspdlnych nieruchomosci oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej do zawordw na
pionach . Naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci.

3. naprawy i wymiang¢ podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych okladzin
ceramicznych

4. utrzymanie elementow i urzadzen instalacji gazowej znajdujacych si¢ w lokalach w stanie nie
zagrazajagcym uzytkownikom lokalu i mieszkancom budynku. Usuwanie usterek urzadzen
odbiorczych przez osoby upowaznione do naprawy instalacji gazowych oraz pokrywanie
wszelkich kosztow z tym zwigzanych w tym powtdrnego nagazowania instalacji budynku.

5. utrzymanie sprawnej wentylacji grawitacyjnej w niezmienionym stanie tj. nie zastanianie kratek
wentylacyjnych i nie montowanie mechanicznych urzadzen wentylacyjnych w otworach
wentylacyjnych.

6. konserwacja, malowanie balustrad balkonéw i loggii od strony wewng¢trznej, malowanie $cian
od strony wewnetrznej, malowanie sufitow balkonow i loggii (z zachowaniem kolorystyki
elewacji).

7. naprawy drzwi i ich wymiana: drzwi wewnatrz lokalu i drzwi wejsciowe do lokalu.



§8

1. Jako szczegdlny obowiagzek uzytkownika lokalu okresla si¢ wymiang stolarki okiennej, ktora
nastepuje na jego wniosek i przy dofinansowaniu przez Spotdzielnie kosztow wymiany

2. Termin zgtaszania przez uzytkownikéw lokali okien do wymiany uplywa 30 wrzes$nia kazdego
roku poprzedzajacego rok wymiany i dofinansowania Wniosek o zakwalifikowanie stolarki
do wymiany i dofinansowania przez Sp-ni¢ zostaje rozpatrzony indywidualnie 1 podlega
zatwierdzeniu przez Zarzad Spétdzielni.

3. Stolarka okienna moze by¢ wymieniona przez uzytkownika lokalu pod warunkiem, Ze zostang
spelnione kryteria techniczne podane przez S-ni¢ a roboty wykona firma budowlana lub osoba
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. Wyptata czesci naleznosci za wymiang
stolarki nastepuje po os$wiadczeniu osoby posiadajacej uprawnienia , ze okna zostaly
zainstalowane zgodnie z warunkami technicznymi oraz po potwierdzeniu przez stuzbe
techniczng Sp-ni, ze roboty wykonano zgodnie z warunkami podanymi przez Sp-ni¢. Wyptata
dofinansowania moze by¢ dokonana jednorazowo za kazde okno.

4. Spoldzielnia prowadzi rejestr wymiany stolarki okienne;j.

W rejestrze uwzglednia si¢ wszystkie przypadki stolarki  zatwierdzonej do wymiany.
Rejestr wymiany stolarki okiennej stanowi podstawe do okreslenia planu srodkow
na wymiang stolarki na dany rok i wysokosci odpisu na  fundusz remontowy.

5. Wymiana okien przez Spoétdzielni¢ moze takze nastgpi¢ na podstawie przegladow technicznych
zasobow Spoldzielnia moze dokona¢ wymiany w trybie awaryjnym tych okien, ktore zagrazaja
bezpieczenstwu. Kosztami wymiany, z uwzglednieniem dofinansowania, obcigzony zostaje
uzytkownik lokalu.

6. Spoldzielnia dofinansowuje koszty wymiany stolarki okiennej, w ramach $rodkow
przewidzianych na ten cel w danym roku, w wysokosci 15% kosztéw wymiany, nie wiecej
jednak jak wg stawek zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza. Dofinansowanie dotyczy stolarki
w budynkach, ktorym uplynat 8-letni okres uzytkowania i przystuguje tylko jednorazowo dla
poszczegdlnych okien w lokalu.

7. Srodki z dofinansowania wymiany stolarki przekazywane sa na poczet oplaty za mieszkanie.
Przekazanie $rodkéw nastepuje na podstawie przedtozonych dokumentéw tj. pisemnego
zgloszenia o wymianie, kserokopii faktury za wymiang stolarki.

8. Jednostkowe koszty wymiany stolarki okiennej ustala Rada Nadzorcza na podstawie kosztow
wymiany stolarki okiennej standardowe;.

§9

Naprawa uszkodzen wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu
lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza uzytkownika lokalu.

§10
Z najemcami lokali uzytkowych Spétdzielni zakres napraw wewnatrz lokali okresla si¢ w umowie .
II. Rozliczenie finansowe Spéldzielni z uzytkownikami lokali zwalniajacymi lokale.

§11

Rozliczen spoétdzielni z uzytkownikami lokali zwalniajgcymi lokal z tytutu udziatu, wktadu, optat
za lokal dokonuje si¢ wedtug zasad okreslonych w statucie Spétdzielni.



§12

Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal powinien:

1. przekaza¢ lokal — Spétdzielni w stanie odnowionym Iub pokry¢ koszt jego odnowienia.
Odnowienie lokalu polega na pomalowaniu badz wytapetowaniu mieszkania w zaleznosci od
rozwigzania zastanego w momencie przydziatu lokalu lub wykonczenia we wilasnym
zakresie zgodnie z porozumieniem zawartym przed odbiorem mieszkania ze Spoldzielnig i
protokétem odbioru prac wykonczeniowych (o standardzie prac nie nizszym niz przewidywat
projekt),

2. usung¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen w lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu

lub 0s6b z nim zamieszkatych,

pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych

elementow wykonczenia mieszkania , zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu i

stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu wraz ze sprawnymi urzadzeniami pomiarowymi

przynaleznymi do lokalu,

4. pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany wyktadzin podtogowych.
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§13

Spotdzielnia odstepuje od stosowania zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu pod warunkiem
zawarcia porozumienia pomiedzy uzytkownikiem lokalu zwalniajacym i przyjmujgcym lokal.

III Dodatkowe wyposazenie lokali
§14

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naklady

poniesione ze srodkow uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter

trwaty 1 podnoszace wartos¢ uzytkows.

Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia uznaje si¢ miedzy

innymi:

1) potozenie podtdg z deszczutek drewnianych , parkietu , paneli , mozaiki parkietowe;j

2) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych (np. zabudowa trwata
szafkami w kuchni ,szafa bieliZzniano — ubraniowa, zabudowa przedpokoju ,pawlacze i.t.p.).

3) wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych ( glazura, itp.)

4) instalowanie kuchenek gazowych o podwyzszonym standardzie lub kuchenek elektrycznych

5) stosowanie w tazienkach i WC — zmywalnych oktadzin Sciennych oraz wyktadzin podtogowych
ceramicznych.

6) montaz stolarki okiennej i drzwiowej o podwyzszonym standardzie.

§15
Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan jesli nie jest wykonane za posrednictwem

Spotdzielni, wymaga zgody Zarzadu Spoéidzielni wowczas gdy potgczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalnym lokalu.

§16

Warto$¢ naktadéw, o ktorych mowa w § 15 nie jest zaliczana na wklady mieszkaniowe
i budowlane.



§17

W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
dokonywane sg bezposrednio migdzy czionkami zwalniajacymi i otrzymujacymi lokal lub za
posrednictwem Spotdzielni . W przypadku rozliczenia za posrednictwem Spotdzielni za
urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez spoldzielni¢ za przydatne, czlonek
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych
urzadzen i wyposazenia ponadnormatywnego (po uwzglednieniu kosztow zuzycia) okreslonych w
operacie szacunkowym.

§18

Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia w odniesieniu do lokali zbywanych
przez uzytkownikow dokonywane jest bezposrednio miedzy zainteresowanymi stronami.

§19

1. Traci moc "Regulamin Obowigzkow Spotdzielni i Cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali" uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg SM "Orunia" w dn. 02.12.2010r

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony prz de Nadzorcza( Sp01d21e1m Mieszkaniowe]
»ORUNIA” w dniu 07.12.2020 r. Uchwatg Nrdb\ A i Wch0d21 w zycie z dniem uchwalenia.




