ANEKS NR 4
z dnia 11.06.2013 r.

do Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania oplat w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ORUNIA” w Gdansku

§1

W ,,Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat w SM ,,ORUNIA””
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany :

1. W ,,Podstawie prawnej”’- dodaje si¢ na koficu zdanie o brzmieniu:
- Ustawa z dnia 13.09.1996r o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach- znowelizowana 1.07.2011r i opublikowana
— tekst jednolity Dz.U. z 2012r poz.391 z pdzniejszymi zmianami,
- Uchwaty Rady Miasta Gdaniska w sprawie: Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Gdanska,
wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalania stawki tej optaty dla
nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy; dla nieruchomosci na ktérych nie zamieszkuja mieszkancy a
powstaja odpady komunalne i dla nieruchomosci, ktére w czeéci stanowia nieruchomos$é, na ktérej zamieszkuja
mieszkancy, a w czgsci nieruchomos$é, na ktérej nie zamieszkuja mieszkancy a powstaja odpady komunalne.

- W Daziale I. Zasady og6lne w ust. 1- dodaje si¢ pkt. 12. o brzmieniu:

" ,,a) lokal niezamieszkaly — zmiana w wymiarze oplaty za wywdz nieczystosci- odpadéw komunalnych obowiazuje od
nastepnego miesiaca kalendarzowego po dokonaniu zgtoszenia w formie o§wiadczenia o nie zamieszkiwaniu lokalu
przez osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu, do konica miesiaca poprzedzajacego,

b) lokal ponownie zamieszkaly — zmiana w wymiarze opfaty za wywdz nieczystosci- odpadéw komunalnych
obowiazuje od nastepnego miesigca kalendarzowego po dokonaniu zgtoszenia w formie o§wiadczenia o zamieszkaniu
lokalu przez osobe posiadajaca tytul prawny do lokalu, do korica miesiaca poprzedzajacego”.

3. W Dziale II. Klasyfikacja kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
W ust.2 pkt. Ad.c) po podpunkcie 4) dodaje si¢ zdanie o brzmieniu:
,»Sposdb rozliczania kosztow na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci okresla corocznie Rada Nadzorcza przy
uchwalaniu planéw finansowo — gospodarczych”.

4. W Dziale lll. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1). Wust.1 pkt. 1.1 ppkt. b) skresla si¢ wyrazy ,,wywozu nieczystosci”.

2). W ust.1 pkt. 1.1 dodaje si¢ podpunkt d) o brzmieniu:
d) kosztéw wywozu nieczystosci- odpadéw komunalnych, ktére rozlicza sie wedtug zasad okreslonych w
Uchwalach Rady Miasta Gdanska w sprawie wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalania stawki tej optaty dla nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy; dla
nieruchomosci na ktérych nie zamieszkuja mieszkaricy a powstajg odpady komunalne i dla nieruchomosci, ktére
w czesci stanowig nieruchomosé, na ktérej zamieszkuja mieszkanicy, a w czesci nieruchomosé, na ktorej nie
zamieszkujg mieszkancy a powstaja odpady komunalne.

3). W ust. 5 skresla si¢ wyrazy ,,wspdtczynnik gromadzenia nieczystosci”, a w miejsce wykreslone dodaje si¢ wyrazy
,rodzaj dziatalnosci i zadeklarowana wielko$¢ zuzycia”.

4). Ust. 12 otrzymuje nowe brzmienie:
Oplaty za gospodarowanie nieczystosciami - odpadami komunalnymi odnoszone sa odrgbnie na lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe. Jednostka rozliczeniowa wynika z Uchwaly Rady Miasta Gdansk.
W sytuacji wystawienia przez Prezydenta Miasta Gdanska decyzji wymiarowej za odpady komunalne nie
segregowane roznice pomiedzy stawkami za odpady komunalne segregowane i nie segregowane rozlicza si¢ w
ramach opfat eksploatacyjnych. Oplata miesigczna jest stata, niezalezna od liczby dni miesiaca i czasu, w ktorym
lokal byt uzytkowany.
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ANEKS NR 3
z dnia 22.01.2013 r.

do Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania oplat w Spoltdzielni Mieszkaniowej
»ORUNIA” w Gdansku

§ 1

W ,Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat w SM ,,ORUNIA” wprowadza si¢ nastgpujace zmiany :

W Dziale I. ,,Zasady ogo6lne™ ust.1. ,,Definicje” dodaje si¢ pkt 11 o nastgpujacej tresci:

11)Zawiadomienie o zmianie wysokosci optat, nowych wymiarach optat badz
rozliczeniach dotyczacych lokali dostarczane jest uzytkownikom lokali poprzez:
a) poczte lub innego koncesjonowanego dostawce korespondenc;ji,
b) pracownika Spotdzielni za pokwitowaniem,
¢) wrzucenie do indywidualnej skrzynki odbiorczej na klatce schodowe;j
potwierdzone przez dwoch pracownikéw Spoétdzielni.

§2
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Zatacznik do prot. Nr 12/2012
z dnia 18.12.2012r.

Uchwala Nr 23./2012

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ORUNIA” w Gdansku
z dnia 18 grudnia 2012 r.

W sprawie : W sprawie zawieszenia stosowania zmian do Regulaminu Rozliczania kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat w Spétdzielni
Mieszkaniowej "Orunia" w Gdansku dotyczacych rozliczen zuzycia wody.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,ORUNIA” w Gdansku dziatajac zgodnie z
§ 117 Statutu Spétdzielni

postanawia :

§ 1

zawiesi¢, do odwolania, stosowanie zmian zasad rozliczania zuzycia wody, okreslonych w
dziale IV i V Regulaminu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
oplat w Spoétdzielni Mieszkaniowej "Orunia" w Gdansku uchwalonym w dniu 24.05.2011 r.
(Uchwata Nr 15/2011).

Zawieszenie zmian zasad rozliczania wody zwigzane jest z prowadzonymi obserwacjami
zuzycia wody w poszczegdlnych budynkach po wymianie wodomierzy z zastosowaniem
zdalnego odczytu wskazan.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ANEKS NR 2
z dnia 03.07.2012 r.

do Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania oplat w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ORUNIA” w Gdansku

§ 1

W ,.Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat w
SM ,,ORUNIA™” wprowadza si¢ nastepujace zmiany :

Dziat |. Zasady ogdlne ust.1. Definicje
Dodaje sig¢ pkt 10 o nastepujacej tresci:
10) zaliczka — optata na pokrycie kosztéw zakupu mediow (zimna woda; podgrzanie wody; centralne
ogrzewanie; gaz) podlegajaca rozliczeniu w okresach, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie.
Uzyte w Regulaminie okreslenia: ,,optata, odptatno$¢, optata zaliczkowa, stawki zaliczkowe, zaliczkowa optata
-znaczajq zaliczke na pokrycie kosztéw zakupu medidw, tj: zimna woda; podgrzanie wody; centralne
ogrzewanie; gaz.

Dzial V Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
W pkt 2 dotychczasowy zapis:
»Rozliczenie wody zimnej i wody zimnej do podgrzania (cwu), dostarczonej do lokali nastepuje w oparciu o
wskazania wodomierzy lokalowych”.
otrzymuje nastepujaca tresc: : _
,»Rozliczenie wody zimnej i wody zimnej do podgrzania (cwu), dostarczonej do lokali nastepuje w oparciu o
wskazania wodomierzy lokalowych uzyskane z systemu radiowego badz z bezposredmego odczytu.
W przypadku gdy:
1. odczyt byl niemozliwy z jednego z powoddéw: braku dostepu do lokalu, awarii wodomierza badz systemu
radiowego — rozliczenia dokonuje sie szacunkowo uwzgledniajac zuzycie z poprzedniego (poprzednich)
okresow rozliczeniowych oraz uwzgledniajac stan techniczny urzadzen sanitarnych (przecieki sptuczki,
nieszczelne zawory)
? w dostarczonym rozliczeniu wystapia rozbieznosci w odczytach wodomierzy uzytkowmk ma prawo ztozy¢
sela@macje w terminie jednego miesiaca od dnia rozliczenia.”

W pk-cie 6 na koncu dodaje sie zapis: ,,W rozliczeniach przesytanych uzytkownikom podaje sie sumaryczne
zuzycie wody zimnej i zimnej do podgrzania oraz koszty podgrzania wody”.

Do pkt 9. Uwagi ogdlne.

dodaje si¢ ppkt d) i e) o nastepujacej tresci:

d) W przypadku, gdy w lokalu-mieszkaniu zaistnieje : zerwanie plomby, zablokowanie wodomierza,
uszkodzenie wodomierza, uzytkowanie wodomierza niedopuszczonego do eksploatacii,

Uzytkownik lokalu pokrywa koszty zwigzane 2z doprowadzeniem urzadzenia do stanu wiasciwego.

e) koszty napraw i konserwacji urzadzen systemu Radio — Bilans zainstalowanych w lokalach obciazaja
Spotdzielnig, z wyjatkiem kosztow wymiany baterii oraz zawinionych przez uzytkownika uszkodzen, ktore
pokrywa uzytkownik lokalu.

§2

podpisania z moca obowigzujacg od 01.01.2012r.
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ANEKS NR 1

z dnia 28.02.2012 r.

do Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci oraz ustalania oplat w Spoldzielni Mieszkaniowej
»ORUNIA” w Gdansku

§ 1

W Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat w SM ,,ORUNIA” wprowadza si¢ zmiang :

W dziale ,,Ustalenia koficowe™ ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dn. 24.05.2011 r.
1 wehodzi w zycie z dniem uchwalenia, z tym, ze zasady rozliczenia mediéw okreslone
z dziale IV i V niniejszego regulaminu wchodza w zycie z dniem 01.01.2013 r.”

§2

Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania.



REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW
EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ
USTALANIA OPLAT W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ORUNIA”



PODSTAWA PRAWNA

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

— Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848
z pdzn. zm.)

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych /skrot w tresci: usm/
(Dz.U. z2003r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnoscei lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz
z2004r Nr 141 poz. 1492)

= Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. Nr 72 poz. 747 z 2002r z pdzn. zm.)

— Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z 1998r
z pézn. zm.)

— Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0s6b prawnych /uopdop/
(Dz.U. Nr 54 poz. 654 z pdézn. zm.)

= Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci /uor/ (Dz.U. z 2002r Nr 76 poz. 694
z pdzn. zm.)

— Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 roku (Dz.U. nr 89, poz. 1118 2 1994 r. z
pozZn.zm.).

— Statut Spétdzielni Mieszkaniowej " ORUNIA "

1. ZASADY OGOLNE
1. Definicje

1) lokal mieszkalny — wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot
izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele
inne niz mieszkalne (art.2 ust.2 ustawy o wlasnosci lokali),

2) nieruchomos$¢ — budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku
lub tych budynkow, stanowi podstawowa nieruchomo$¢ ewidencyjna, w ktorym
ustanawia si¢ odrgbng wlasnos¢ lokali. (art.42 ust.3pkt.1 uosm),

3) pomieszczenia przynalezne — piwnice lub pomieszczenia gospodarcze albo garaz, o ile
sg one przyporzadkowane danemu lokalowi na podstawie przydziatu lub umowy o
spotdzielcze prawo do lokalu albo aktu notarialnego ustanawiajgcego odrebna wlasnosé
lokalu , a wladajacy lokalem faktycznie piwnice, pomieszczenie gospodarcze, garaz
uzytkuje (art.42 ust.3 pkt.2 uosm),

4) nieruchomos¢ wspélna — czes$¢ nieruchomosci jak: grunt oraz te czesci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali
lecz stanowig wspdtwilasnos¢ wszystkich wiascicieli.

Do nieruchomosci wspdlnej zaliczamy w szczegdlnosci: piwnice nie przyporzadkowane

do danego lokalu ale przekazane do wytacznego indywidualnego uzytkowania, pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego i

wodociagowego, pomieszczenia techniczne i gospodarcze a takze elementy budynku, %
takie jak: mury, dach, zadaszenia, rury spustowe, rynny, okna w klatkach schodowych i



pomieszczeniach ogolnego uzytku, dzwigi, platformy dzwigowe, gtéwne piony instalacji:
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej a takze inne
urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosct;

5) uzytkownicy lokali —osoby posiadajace tytul prawny do lokalu w nieruchomosci
(cztonkowie spdtdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, wlasciciele lokali bedacy cztonkami,
wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spédtdzielni, osoby nie bedace cztonkami, ktérym
przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcy lokali),oraz osoby
uzytkujace lokale bez tytulu prawnego

6) osoby zamieszkale w lokalu — osoby zgloszone i uprawnione do zamieszkiwania w
lokalu, osoby posiadajace zameldowanie na okres czasowy, duzszy niz dwa miesiace a
takze osoby faktycznie zamieszkate bez zameldowania. Zmiana w wymiarze optaty
obowigzuje od nastgpnego miesiaca po dokonaniu zgloszenia zmiany ilosci 0séb
zamieszkatych, do 15 — go dnia miesigca poprzedzajacego.

7) Powierzchnia uzytkowa. Powierzchnie uzytkowq lokali dla celéw rozliczania
kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ wg powykonawczej
dokumentacji budynku, podana w decyzjach przydziatu lokalu lub w umowach o
spotdzielcze prawo do lokalu.

a) Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposOb uzytkowania , tj. : pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, w.c , garderoby, itp.

b) Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich

pomieszczen znajdujacych si¢ w tym lokalu. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia
techniczne zwiazane z funkcjq danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnig
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali ( np. wspolny korytarz, wspolne
urzadzenia sanitarne ) dolicza si¢ w proporcjonalnych czgsciach do powierzchni
poszczegolnych lokali.
Do lokali uzytkowych zalicza sie lokale handlowe, ustugowe, biurowe oraz zajmowane na
potrzeby wilasne Spotdzielni (biura, dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna). Do lokali
uzytkowych zalicza si¢ takze garaze .

¢) Pomieszczenia piwniczne znajdujace sie w budynku wykorzystywane sg na cele

mieszkaniowe. Powierzchni pomieszezenia piwnicznego nie zalicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu. Wykorzystywanie pomieszczen piwnicznych na cele inne niz
mieszkaniowe moze nastapi¢ po uprzednim zawarciu odrgbnej umowy o najem tych
pomieszczen.

8) Powierzchnia grzewcza_odpowiada powierzchni uzytkowej lokali, do ktorych
dostarczane jest ciepto z instalacji c.o. i stuzy do celow rozliczania kosztéw ogrzewania. W
przypadku lokali wielokondygnacyjnych powierzchnia ta sktada si¢ z powierzchni uzytkowe;j
lokalu wraz z powierzchnig rzutu poziomego schodow laczacych poszczegolne
pomieszczenia wewnatrz lokalu.

9) Lokale zajmowane bez tytulu prawnego, to lokale w odniesieniu do ktorych zostato
skutecznie utracone cztonkostwo w spotdzielni i wygasto prawo do lokalu. X



II. KLASYFIKACJA KOSZTOW EKSPL OATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ponoszone s3 na:
a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz z przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegdlnosci takimi jak:
piwnice,
komorki,
garaze,
klatki schodowe,

dzwigi osobowe, platformy,

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkow mieszkalnych,
¢) budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym(dzwigi osobowe) oraz z
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, w szczegdlnosei takimi jak: klatki schodowe,
d) urzadzenia i uzbrojenie terenoéw, na ktérych znajduja si¢ ww. budynki, bedace na majatku
Spotdzielni, w szczegdlnosei:
-rurociagi 1 przewody sieci wodociagowo-kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, sieci
elektroenergetycznych i telefonicznych,
—drogi osiedlowe,
-ulice,
- chodniki,
- ogrodzenia,

-inne budowle majace wplyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkow

2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej,

¢) cze$¢ kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w osiedlu,
przypadajaca na dang nieruchomos¢,

d) koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

e) czes¢ kosztow dziatalnosci spoteczno - kulturalne przypadajaca na dang nieruchomosé,

Ewidencje 1 rozliczenie kosztow eksploatacji oraz optat na ich pokrycie, spétdzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Ad.a) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali
Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokali zalicza sie:
- koszty dostawy energii cieplnej,

koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
koszty utrzymania dzwigdw osobowych i platform,
koszty utrzymania domofonow,

koszty wywozu nieczystosci.



- koszty dostawy gazu sieciowego dotyczace budynkdéw wyposazonych w zbiorcze liczniki
gazu,

Ad.b) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej sktadajg sig:
- utrzymanie czystosci w budynkach i terenach przylegtych,
- koszty utrzymania komorek techniczno — eksploatacyjnych,
- koszty ogolne spotdzielni (administracja i zarzad),
- koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
- podatek od nieruchomosci (nie obejmuje wiascicieli lokali wyniesionych z majatku
spotdzielni),
- wieczyste uzytkowanie gruntu (nie obejmuje wtascicieli lokali wyniesionych z majatku
spotdzielni),
- konserwacja, drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,
-energia elektryczna (klatki schodowe, piwnice itp.),
- utrzymanie zieleni,
- ubezpieczenie majatku,
- pozostate koszty (np.:dezynfekcje, deratyzacje pomieszczen piwnicznych, ustugi
geodezyjne,itp).
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozliczane sg:

w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wtasnos$¢ spotdzielni i lokale stanowiace
wlasnos¢ innych os6b — proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspolnej, ktéry
odpowiada powierzchni uzytkowej lokali.

Ad.c) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni,
przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w osiedlu.

Jako nieruchomosci stanowigce mienie spdtdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu, traktuje si¢ grunty spdtdzielni nie stanowiace odrgbnych
nieruchomosci, budynki, budowle, urzadzenia, elementy matej architektury stuzace mieszkancom
catego osiedla okreslone w odrgbnej uchwale Rady Nadzorczej Spotdzielni. Sa to w szczegdlnosci:

- chodniki, ciagi pieszo jezdne, place,

—ulice wewnetrzne, parkingi, zatoki postojowe,

- os$wietlenie terenow 1 ulic,

- tereny zielone i mata architektura,

- infrastruktura techniczna stuzaca do dostawy mediow do lokali i budynkow.

Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w osiedlu zalicza sig:

1) koszty biezacej eksploatacji 1 utrzymania, w tym:
- utrzymanie czystosci i porzadku terenow (koszty osobowe 0s6b sprzatajacych, srodki
czystosci, ustugi od$niezania, ustugi wywozu nieczystosei nietypowych )
- konserwac;ji zieleni,
- drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,
-energia elektryczna-oswietlenie osiedla,
2) podatek od nieruchomosci,
3) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,



4) inne koszty (np.: zakup wyposazenia, tj znaki drogowe, tablice informacyjne, pojemniki
na przechowywanie piasku).

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni,
przeznaczone do wspdlnego korzystania rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosei.

Ad.d) Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych spoldzielni
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z zapisem
art.6ust.3 usm. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty poszczegdlnych nieruchomosci
zaliczonych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci, w mysl art.6 ust.1Ustawy o Rachunkowosci.

Spotdzielnia tworzy:

- odpis na fundusz remontowy dla nieruchomosci,
- odpis na fundusz remontowy wspolny,
- odpis na fundusz remontowy dla poszczegolnych budynkow,

w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej, ktdra zatwierdza wysokos¢ odpisu  w rocznym planie
finansowo — gospodarczym spotdzielni.

Ad.e) Koszty dzialalnos$ci spoleczno — kulturalnej.

Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej obejmuja koszty zwigzane z organizacja, obstuga i
prowadzeniem dziatalnosci swiadczonej na rzecz cztonkéw Spotdzielni i ich rodzin .
Do kosztow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej zaliczamy:

wydatki zwigzane z organizacjg imprez oraz konkursow,

koszty utrzymania pomieszczen ( media, podatki i optaty, inne),

koszty osobowe pracownikéw dziatalnosci spoteczno - kulturalnej (tj. ptace wraz z
narzutami, bhp, ZFSS, itp. )

wyposazenie klubu — amortyzacja,

materiaty dekoracyjne, biurowe, plastyczne, $rodki czystosci i inne,

inne wydatki (np. ubezpieczenie majatku)

Sposob rozliczenia kosztéw okresla corocznie Rada Nadzorcza przy uchwalaniu plandow
rzeczowo- finansowych.

Wilasciciele lokali mieszkalnych, nie bedacy czlonkami spédtdzielni moga korzystaé z
dziatalnosci spoteczno - kulturalnej po zawarciu ze Spotdzielnia odrebnej umowy.
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II1.ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII 1
UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

1. Celem rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest ustalenie
obciazen poszczegdlnych lokali kosztami :
a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalowych obejmujacych lokale mieszkalne i
uzytkowe, w tym dziatalnosci spoteczno — kulturalne;.
b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w osiedlu,
1.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane w ukladzie
odrgbnych nieruchomosci w podziale na lokale mieszkalne 1 uzytkowe.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali z wyjatkiem :
a) kosztéw : przegladow technicznych, konserwacji domofondéw, ktére rozlicza sig
proporcjonalnie do ilosci mieszkan.
b) kosztow : wywozu nieczystosci, dostawy gazu sieciowego, ktére rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilosci 0sob.
¢) kosztow dostawy wody (zimniej i podgrzania) i odprowadzania $ciekow, ktore
rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci zuzytych m® wg zasad okreslonych w czgsei IV i
V niniejszego Regulaminu.
1.2 Podstawa do okreslenia obciazen poszczegélnych lokali kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci jest Sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m  powierzchni
uzytkowej lokali (mieszkalnygh 1 uzytkowych).
Sredni roczny koszt na 1 m™ p.u. ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow
przez srednioroczng powierzchni¢ zasobow zarzadzanych przez Spotdzielnie (lokali
mieszkalnych i uzytkowych).
1.3 Dla ustalenia optat dla lokali uzytkowych i garazy $redni roczny koszt eksploatacji

podstawowej 1 m2 p.u. wyliczony wedtug zasad okreslonych w pkt.2 pomniejsza sie o koszty
zwiazane wylacznie z utrzymaniem lokali mieszkalnych ( np. energia elektryczna
dostarczana na potrzeby o$wietlenia klatek schodowych , itp. ), a zwigksza o naktady
zwiazane wyltacznie z eksploatacjq tych lokali. Optaty dla lokali uzytkowych handlowo —
ustugowych 1 biurowych moga by¢ korygowane wspdtczynnikiem 1,2 z tytutu wiekszej
intensywnosci uzytkowania i ponoszenia wyzszych kosztow. Zastosowanie wspotczynnika
korygujacego wymaga okreslenia w rocznym planie finansowo- gospodarczym.

2. Rozliczenie kosztow przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie z
latami kalendarzowymi z wyjatkiem mediow opomiarowanych jak: zimna woda i podgrzanie
wody, ktorych koszty rozlicza si¢ w terminach okreslonych w rozdz. IV i V niniejszego
Regulaminu i przy zmianie cen.

3. Podstawa ustalenia kosztow ujetych w punkeie 1 jest plan rzeczowo-finansowy
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

4. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie kosztéw i przychodow
poszczegdlnych nieruchomosci. Réznica miedzy kosztami a przychodami w poszczegdlnych
nieruchomosciach zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Podstawowg jednostka rozliczeniowg kosztow jest jeden metr kwadratowy (1m2)
powierzchni uzytkowej lokalu, a ponadto: osoba zamieszkata w lokalu, lokal, wspotczynnik

7



gromadzenia nieczystosci. Dla mediéw opomiarowanych (zimna woda i podgrzanie wody)
jednostka rozliczeniowg jest 1 metr szescienny (1m3).

6. Czlonkowie, ktérym przystuguja prawa do lokali wybudowanych przy pomocy
kredytow bankowych uczestnicza -poza oplatami tytulem eksploatacji zasobow
mieszkaniowych - w sptacie kredytéw inwestycyjnych , na budowe ich mieszkan, na
warunkach okreslonych w umowach kredytowych i odrgbnych przepisach.

7. Koszty komorek eksploatacyjno — technicznych obejmujg koszty osobowe

pracownikow eksploatacyjno - technicznych na stanowiskach nierobotniczych (tj. ptace wraz
z narzutami, bhp, ZFSS, itp. ), amortyzacje srodkow trwatych, zakup materiatéw biurowych i
srodkéw pracy niskocennych dhugotrwatego uzytkowania, VAT nie podlegajacy odliczeniu,
ubezpieczenie majatku dotyczace obiektow biurowych, podatki i optaty lokalne dotyczace
pomieszczen biurowych, ogloszenia, ustugi informatyczne, bankowe, podréze stuzbowe,
koszty utrzymania pomieszczen biurowych (energia elektryczna, energia cieplna, zimna
woda), optaty telekomunikacyjne, optaty za lokale biurowe, remonty i konserwacje urzadzen i
pomieszczen administracyjno — biurowych, inne koszty nieprzewidziane).
Sposéb rozliczenia kosztéw komorek eksploatacyjno — technicznych na poszczegdlne rodzaje
dziatalnosci okresla corocznie Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw finansowo —
gospodarczych. Ustalone w ten sposéb koszty rozliczane sa na poszczegolne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych nieruchomosci.

8. Koszty konserwacji 1 napraw biezacych nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni
obejmujace koszty osobowe konserwatoréw (tj. tj. place wraz z narzutami, bhp, ZFSS, itp. )
materialy, oplaty telekomunikacyjne, narzedzia(wyposazenie), remont i konserwacje sprzetu,
w tym Srodkow transportowych, paliwo, koszty pogotowia lokatorskiego, koszty utrzymania
pomieszczen konserwatordw, podatek VAT nie podlegajacy odliczeniu, pozostate koszty.
Sposob rozliczenia kosztow konserwacji i napraw biezacych na poszczegodlne rodzaje
dziatalnosci okresla corocznie Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw finansowo —
gospodarczych. Ustalone w ten sposéb koszty rozliczane sa na poszczegodlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych nieruchomosei, dla ktérych $wiadczone sq te
ustugi.

9. Koszty ogdlne spotdzielni obejmuja koszty zwigzane z kierowaniem, nadzorowaniem,
organizacja, obstuga oraz koordynacja dziatalnosci catej Spétdzielni, tj: koszty osobowe
pracownikéw komérek administracyjnych tj. wynagrodzenia z narzutami, bhp, ZFSS,
amortyzacj¢ srodkow trwatych, szkolenia, materialy biurowe, druki, srodki pracy niskocenne
dhugotrwatego uzytkowania, koszty zwigzane z utrzymaniem biura ( centralne ogrzewanie,
energia elektryczna, zimna i ciepta woda ), podatek od nieruchomosei, optata z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntu, ubezpieczenia majatkowe, optaty pocztowe i
telekomunikacyjne, ustugi informatyczne, koszty reprezentacji, ogloszenia, podroze
stuzbowe, konserwacja urzadzen i obiektow, optaty notarialne, sadowe, koszty bankowe,
koszty obstugi prawnej, sktadki na Krajowg Rade Spotdzieleza i Zwiazek Rewizyjny, sktadki
na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych, podatek Vat nie podlegajacy
odliczeniu i inne zwigzane z dziatalnoscia ogdlng Spotdzielni.

Sposéb rozliczenia kosztéw Zarzadu na poszczegolne rodzaje dziatalnosci okresla corocznie
Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw finansowo - gospodarczych, a w poszczegdlnych
rodzajach dziatalnosci zgodnie z obowiazujaca dla niej zasada (m2, lokal, itp.)



10. Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu
Koszty zwigzane z podatkiem od nieruchomosci oraz optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntow reguluja odrebne przepisy. Podatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow w wysokosci ustalonej przez Gming Miasta odnoszone sg odregbnie na
lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, dla kazdej nieruchomosci. Jednostke
rozliczeniowg stanowi 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

11. Koszty dostawy gazu sieciowego
1) W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego, koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku.
2)Koszty zuzycia gazu w budynku mieszkalnym rozlicza si¢ proporcjonalnie
do liczby zamieszkatych osob.

12. Koszty wywozu nieczystosci
Koszty zwigzane z wywozem nieczystosci okresla sie na podstawie umowy zawartej
pomiedzy Spétdzielnig a Firma swiadczaca te ustugi. Koszty wywozu nieczystosci rozlicza
si¢ w odniesieniu do lokali mieszkalnych - proporcjonalnie do ilosci zamieszkatych osob, a
w odniesieniu do lokali uzytkowych - proporcjonalnie do wspoétczynnika gromadzenia
nieczystosci — dla kazdej nieruchomosci odrebnie. Koszty wywozu nieczystosci nietypowych
stanowia sktadnik kosztow eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego
korzystania.

13. Odpis na fundusz remontowy

1) Odpis na fundusz remontowy stanowi srodki finansowe przeznaczone na wykonanie
prac remontowych.

2) Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3) Wysokos¢ odpisu na remonty ustalana jest na: 1m2 powierzchni uzytkowej lokali, lokal
dla poszezegdlnych nieruchomosci w oparciu o plan potrzeb remontowych uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

14. Koszty konserwacji domofonow
Koszty konserwacji domofonéw wynikaja z umowy zawartej pomigdzy Spétdzielnig a Firma
swiadczacq ustuge. Koszty konserwacji domofonow rozlicza sie na poszczegdlne lokale
mieszkalne.

IV KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

A. KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ I ELEKTRYCZNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

Koszty ogrzewania budynkéw w systemie c.o. ustala si¢ na podstawie faktur dostawcéw

ustug, uwzgledniajac:

- ilo$¢ zuzytej energii cieplnej (GJ) lub elektrycznej w (KWh) wg wskazan licznikéw
zainstalowanych w wezlach cieplnych

- moc zamdwiong (MW)

- ubytki no$nika ciepta (m3)

- obowiazujace ceny dostawy ciepla i energii elektrycznej w danym okresie
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rozliczeniowym ustalane w taryfie optat
- koszty obstugi urzadzen automatyki sterowniczej i urzadzen pomiarowych
(podzielnikow kosztéw c.o. 1 licznikow ciepta )

B. KOSZTY ENERGI CIEPLNEJ NA POTRZEBY PODGRZANIA CIEPLEJ WODY

Koszty energii cieplnej i elektrycznej na potrzeby podgrzania wody ustala si¢ na podstawie

faktur dostawcow ustug, uwzgledniajac:

- ilo$¢ zuzytej energii cieplnej (GJ) lub elektrycznej w (KWh) wg wskazan licznikow
zainstalowanych w weztach grupowych (stacjach cieptowniczych) weztach cieplnych w
budynkach

- moc zamowiong (MW)

- obowiazujace ceny dostawy ciepla i energii elektrycznej w danym okresie
rozliczeniowym ustalane w taryfie optat

- koszty obstugi urzadzen automatyki sterowniczej i urzadzen pomiarowych

Podstawe ustalenia optat za podgrzanie 1m3 wody stanowi:

- koszt zakupu energii cieplnej dostarczanej do weztéw grupowych (stacji
cieptowniczych) lub bezposrednio do budynkow oraz energii elektrycznej w celu
podgrzania wody

- ilosci wody zuzytej przez uzytkownikow lokali

Budynki w zasobach Spoétdzielni ogrzewane sg w systemie indywidualnego lub centralnego
ogrzewania "c.0."

Sezon rozliczeniowy kosztow ogrzewania trwa od pierwszego czerwca danego roku do konca
maja nastepnego roku kalendarzowego.

Rozpoczecie grzania w okresie wrzesien - pazdziernik lub wylaczenie dostawy ciepta w
okresie maj - czerwiec dla systemu c.o ( centralnego ogrzewania) nastgpuje przy sgtz
(standardowej granicznej temperaturze zewngetrznej) +12°C. Wartos¢ sgtz moze by¢
zmieniona indywidualnie dla kazdego budynku posiadajacego system pogodowej regulacji, na
wniosek wigkszosci jego mieszkancow (0sob posiadajaeych tytul prawny do lokalu).
Warunkiem utrzymania gotowosci dostawy ciepta przy najwyzszej ustalonej (zmienionej)
sgtz dla budynkow obstugiwanych ze stacji CC-8 1 CC-9 jest zapewnienie odbioru przez co
najmniej 30% odbiorcow — budynkow.

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sig :

1. wlokalach bez podzielnikdéw kosztéw c.o proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu

2. wlokalach wyposazonych w liczniki, lub podzielniki kosztow c.o. wg nastepujacych

zasad:

a) temperatura w lokalach (mieszkaniach) winna by¢ utrzymana na poziomie nie
nizszym niz 16° C (patrz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002r, §134 ust.6)

b) dla kazdego mieszkania zostanie obliczona ilo$¢ ciepla niezbedna do utrzymania
minimalnej temperatury 16° C w oparciu o srednioroczng temperature zewnegtrzng
powietrza i powierzchnig uzytkowa lokalu a koszty ustalone w oparciu o ceny taryfy
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ciepta (niezaleznie od wskazan podzielnikdéw i licznikow zainstalowanych dla danego
mieszkania)

c) koszty ciepla zuzytego do ogrzania lokalu (mieszkania) powyzej 16° C obliczane beda
wedlug wskazan podzielnikow zainstalowanych na grzejnikach c.o. a w mieszkaniach
z licznikami w oparciu o ich wskazania

d) koszty ogrzewania lokalu (mieszkania) zostana ustalone poprzez sumowanie kosztéw
wedtug wyliczen okreslonych w punkcie b i c. Suma kosztéw ogrzewania
poszezegdlnych lokali musi odpowiadac kosztom ogrzewania budynku wedtug
wskazan licznika ciepta zainstalowanego dla catego budynku i ceny taryfowej ciepta w
sezonie grzewczym.

e) stawki zaliczkowe optaty miesigcznej za ciepto dla kazdego lokalu
ustalane beda w oparciu o prognozowane zuzycie ciepta na podstawie zuzycia w
ostatnich trzech latach

3. W budynkach posiadajacych mieszany system ogrzewania tj. posiadajacych lokale
ogrzewane indywidualnie i lokale ogrzewane w ramach c.o (MDM) rozlicza sie
koszty ogrzewania lokali zasilanych z c.0 i koszty ogrzewania pomieszczen
wspolnych np.klatki schodowej, pralni, suszarni . Budynki posiadajace w catosci
lokale ogrzewane indywidualnie oraz ogrzewane elektrycznie pomieszczenia
gospodarcze (np. suszarnie) wylaczone sa z rozliczania w ramach c.o a energie
elektryczng zuzyta przez grzejniki wlicza si¢ do ogdlnego bilansu energii elektryczne;
zuzywanej dla czesci wspdlnych budynku. W budynkach posiadajacych centralny
system ogrzewania zasilany z réznych zrédet ciepta koszty ciepta dla poszczegdlnych
lokali przedstawia si¢ tacznie dla tych zrodet.

4. Podstawa ustalenia odptatnosci za dostawg energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania jest:

- 1los¢ zuzytej energii cieplnej (GJ) wg wskazan licznika zbiorczego zainstalowanego w
wezle cieplnym w budynku oraz licznikow indywidualnych zainstalowanych w
lokalach lub na klatkach schodowych

- zamdwiona moc (MW)

- obowiazujaca cena za GJ i MW w danym okresie rozliczeniowym

- koszty obstugi urzadzen pomiarowych (podzielniki kosztow c.o. i liczniki ciepta)

- koszty uzupetnienia ubytkéw medium - wody w instalacji c—o.

5. Odczytow wskazan podzielnikéw kosztow w lokalach w nie wyposazonych, dokonuje
firma rozliczeniowa ( nie dotyczy to budynkéw wyposazonych w system telemetrii
gdzie odezyty i rozliczenia dokonywane sa automatycznie ) w obecnosci uzytkownika
lokalu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Kazdorazowo uzytkownik potwierdza
pisemnie dokonane odczyty oraz stan plomb na podzielnikach c.o.

6. O terminie odczytow Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow na 10 dni przed
dokonaniem odczytu poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy informacyjne;.
7. Klucz podziatu kosztéw c.o. okresla umowa, ktorg zawiera Spétdzielnia z firma

rozliczeniowa.

8. W przypadku, gdy w lokalu-mieszkaniu zaistnieje jedna z sytuacji:
a) Uszkodzona jest plomba w podzielniku kosztow c.o. lub liczniku ciepta znajdujacym

sie¢ w lokalu
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b) Uszkodzony jest podzielnik kosztow c.o. lub licznik ciepta znajdujacy si¢ w lokalu

¢) niemozliwe jest dokonanie odczytu w terminie podstawowym i dodatkowym
ustala si¢ koszt ogrzewania w drodze oszacowania zuzycia ciepla.
W przypadku sytuacji okreslonej w pkt. a i b czlonek pokrywa koszty zwigzane z
doprowadzeniem urzadzenia do stanu wlasciwego. Nie dotyczy to sytuacji gdy licznik
znajduje si¢ po za lokalem.

9. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do natychmiastowego powiadomienia
Spotdzielni o dostrzezonych uszkodzeniach licznikéw lub podzielnikow kosztow c.o.

10. Uzytkownik lokalu wnosi w ciagu roku zaliczkowe oplaty za c.o. Podstawa ustalenia
zaliczki jest zuzycie energii z ostatnich trzech lat oraz prognozowane w danym
okresie: zamowiona moc i ceny.

11. Rozliczenie optat za c.o. nastepuje w okresach rocznych na koniec maja kazdego roku
a wyniki rozliczenia dostarczane sa mieszkancom do konca sierpnia danego roku.

12. Wynikajace z rozliczenia c.o. za dany rok doplaty winny by¢ uregulowane w ciagu
miesigca od daty powiadomienia. Natomiast nadptaty zaliczane sg na poczet optat za
lokal badz wyplacane na wniosek uzytkownika lokalu o ile optaty za lokal zostaty juz
uregulowane.

V  KOSZTY DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania sciekow ustala si¢ w oparciu o wskazania
wodomierzy gtéwnychi ceny za 1 m3 wody i $ciekow, uchwalone przez wiadze
Miasta, na podstawie faktur wystawionych przez Firme $wiadczaca ustuge  dostawy.

2. Rozliczenie wody zimnej i wody zimnej do podgrzania (cwu), dostarczonej do lokali
nastepuje w oparciu o wskazania wodomierzy lokalowych.

(O8]

Réznica z odezytu wodomierza gtéwnego zimnej wody w budynku lub stacji
cieplowniczej i sumy odeczytow z licznikéw w poszezegdlnych lokalach rozliczana jest
proporcjonalnie do ilosci lokali.

4. Wodg do podgrzania (cwu) dostarczana do budynkdéw ze stacji cieptowniczych rozlicza
si¢ wg wodomierza gtdéwnego na zimnej wodzie w stacji (z uwzglednieniem wskazan
wodomierzy na urzadzeniach sanitarnych znajdujacych sie w stacji), przy czym réznica
pomiedzy wskazaniem wodomierza gléwnego 1 suma wskazan wodomierzy lokalowych w
poszczegdlnych budynkach zasilanych ze stacji rozliczana jest proporcjonalnie do do
ilosci lokali. Wode zimna w tych budynkach rozlicza si¢ zgodnie z zasadami opisanymi w
pkt.2 1 3.

5. Wodg zimna oraz wod¢ zimng do podgrzania w budynkach posiadajacych wezty z
instalacja na wysokie parametry rozlicza si¢ w oparciu o wskazania wodomierza
gléwnego na zimng wode oraz wodomierzy zw i cwu znajdujacych si¢ w lokalach.
Roznica z odczytu wodomierza gtéwnego zimnej wody w budynku i sumy odczytow z
licznikéw zw i cwu w poszczegdlnych lokalach rozliczana jest proporcjonalnie do ilosci
lokali.
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6. Odczyty wodomierzy dokonuje si¢ dla celow rozliczeniowych przy zmianie cen wody
oraz na koniec maja i grudnia kazdego roku a wyniki rozliczenia dostarczane sa
uzytkownikom lokali odpowiednio w ciagu 2 miesiecy od daty odczytow.

W oparciu o wyniki odczytow ustala sig¢ faktyczny koszt zuzycia wody w okresie
rozliczeniowym i dokonuje rozliczenia uprzednio pobieranych optat zaliczkowych.
Wysokos¢ optat zaliczkowych ustala si¢ na podstawie zuzycia z

poprzedniego okresu oraz obowiazujacej ceny, a dla nowych lokali na podstawie
sredniego zuzycia w podobnym lokalu.

Na uzasadniony wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, Zarzad Spotdzielni
moze ustali¢ optate zaliczkowsg indywidualnie dla danego lokalu.

Optata za ciepta wodg obejmuje koszt dostawy zimnej wody oraz koszt podgrzania tej
wody.

7. Obowiazki Spotdzielni - Zarzadcy Nieruchomosci zwigzane z rozliczaniem wody.

a. dokonywanie odczytow wodomierzy i ustalanie optat zaliczkowych za zuzyta wodg
b. rozliczanie oplat zaliczkowych za zuzyta wode

c. korygowanie obciazen przy zmianie cen,

d. korygowanie optat zaliczkowych w ciggu okresu rozliczeniowego w indywidualnych

przypadkach
e. kontrola funkcjonowania urzadzen pomiarowych (wodomierzy)
f. instalowanie i plombowanie urzadzen pomiarowych w lokalach

8. Obowiazki uzytkownikow - 0séb posiadajacych tytut prawny do lokalu

a. zabezpieczenie wodomierzy wraz z naktadkami radiowymi przed uszkodzeniem
b. niezwloczne zgloszenie do Spotdzielni uszkodzen 1 awarii urzadzen pomiarowych
(wodomierzy z naktadkami radiowymi)

9. Uwagi ogdlne.

a. Zerwanie plomby, zablokowanie wodomierza, uzytkowanie wodomierza
niedopuszczonego do eksploatacji, powoduje obciazenie za caty okres
rozliczeniowy w ilosci 15 m3 wody na osobg miesigcznie, nie wiecej niz réznica
miedzy odczytem wodomierza gtdéwnego a suma odczytow wodomierzy w lokalach
b. Stwierdzenie nielegalnego poboru wody skutkowa¢ bedzie obciazeniem optatami za
réznicg ilosci wody wynikajaca z odczytu wodomierza gtownego i sumy wodomierzy
w lokalach.
c. Wynikle niedoptaty (nadptaty) uzytkownik winien rozliczy¢ (doptacic, potraci¢) w
ciagu miesigca od dnia otrzymania rozliczenia.

Ustalenia koncowe

1. Traci moc obowigzywania Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali uchwalony przez
Rade Nadzorcza SM "Orunia" w dn. 25.01.2005 r. z p6Zniejszymi zmianami.

2. Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza SM "Orunia" w dn.
24.05.2011 r. 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z tym, ze zasady rozliczenia
mediow okreslone w dziale IV i V niniejszego regulaminu wchodza w zycie z dniem
01.01.2012r

Spoétdzielni Mieszkaniowej
WORUMIA™
w Gdedsky

/ RADA NADZORCZA l@wcﬁ'{/.



